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OBJET DU PRESENT REGLEMENT :

Le réglement intérieur a pour objet de déterminer les régles de construction imposées dans
la suite de 'aménagement de la zone 1AU située prés de la rue Saint Firmin et de la rue du
Romarin sur les plans joints au dossier de demande de permis d’aménager.

Ce réglement intérieur vient en complément des autres législations relatives a I'occupation
des sols et notamment celles propres au PLUI de la Commune de Morbecque.

Les projets doivent étre conformes aux prescriptions du PLUI zone 1AU et a celles du
présent réglement, organisé selon les articles du PLUI pour une commodité de lecture.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1 - LES OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL INTERDITES

Il n'est pas fixé de prescriptions complémentaires a celles du PLUI en vigueur.

ARTICLE 2 - LES OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMIS A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Il ne pourra étre édifié qu’une seule habitation principale par lot ainsi que les annexes (abri
de jardin,garage séparé...).

La réunion de plusieurs lots contigus en un seul lot en vue de I'édification d’'une seule
construction principale est autorisée.

Dans ce cas seulement, les zones d'implantation définies pour chaque parcelle se rejoignent
sur la limite commune aux deux parcelles, pour n’en former qu’une.

Les parcelles référencées M, N, O, P, Q, R, S, T, U et V sont destinées a des logements
en accession sociale.

Les acquéreurs de ces parcelles doivent étre obligatoirement bénéficiaires d'un prét a
taux zéro et/ou d'un prét accession sociale.

La parcelle référencée 2-41 sera destinée a une activité commerciale, médicale,
paramédicale ou profession libérale. Pour cette derniére, dans le cas ou celle-ci n’est pas
utilisée tel gu’indiqué précédemment, elle sera transformée en un ou deux lots libres.

Dispositions particuliéres aux lots 2-01 & 2-13:

Les parcelles 2-01 a 2-13 sont concernées par les préconisations GRT GAZ reprises dans
I'Article 16. Les acquéreurs devront en prendre connaissance et se rapprocher de GRT
GAZ lorsque des travaux seront envisageés.

Les clotures de ces parcelles devront laisser libre d’accés depuis le domaine public les deux
regards d’assainissements disposés en fagade de leurs parcelles, de fagon a permettre le
nettoyage de celles-ci par le concessionnaire sans qu’il n’ait besoin d’accéder au terrain
privé du propriétaire.



SECTION 2 — CONDITONS DE L’UITLISATION DU SOL

ARTICLE 3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

En complément aux régles du PLUI en vigueur les dispositions suivantes devront étre
respectées :

- les accés automobile, définis au plan de composition, ne sont donnés qu’a titre indicatif. Il
n’est admis qu’un seul accés par parcelle.

- les éventuels dégats, lors de la construction, causés a la voirie, aux divers ouvrages et aux
espaces verts mis en place par 'aménageur, seront a la charge des acquéreurs ou de leur
constructeur.

ARTICLE 4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

Les coffrets ENEDIS, GRDF, France télécom, ainsi que les compteurs d’eau potable et les
boites de branchement d’assainissement sont fixés aux plans (assainissement et réseaux
divers) et ne pourront étre modifiés. L’'aménagement de chaque parcelle et habitation devra
prendre en compte I'implantation de ces ouvrages.

4-1 Eau potable

Il n'est pas fixé de prescriptions complémentaires a celles du PLUI en vigueur.

4-2 Assainissement

Il n’est pas fixé de prescriptions complémentaires a celles du PLUI en vigueur.

4-3 Distribution électrique, téléphonique et de télédistribution

Il n'est pas fixé de prescriptions complémentaires a celles du PLUI en vigueur.

ARTICLE 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de prescriptions complémentaires a celles du PLUI en vigueur.

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions principales doivent étre implantées a l'intérieur de la zone d’implantation
définie dans le plan de composition (PA4). Les constructions annexes devront étre
implantées conformément au PLUI.



ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Il n'est pas fixé de prescriptions complémentaires a celles du PLUI en vigueur.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de prescriptions complémentaires a celles du PLUI en vigueur.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL
Les emprises des constructions et des surfaces imperméabilisées ne doivent pas dépasser
50% du terrain.

ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des constructions ne devra pas excéder un rez-de-chaussée + combles (RDC+C)
ou un étage au-dessus du rez-de-chaussée (R+1).

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Maconneries, toitures :

Les constructions doivent faire référence a la silhouette de I'habitat traditionnel:

- les maconneries seront en briques dans la gamme des rouges a raison d’au moins 75% de
la surface des murs. Le reste sera de couleur allant du blanc cassé au rouge.

- les toitures seront en tuiles de terre cuite d’aspect petit moule ou flamande dans la gamme
des rouges.

- pour les menuiseries le blanc et le noir sont interdits.

En outre, la toiture du batiment principal comportera deux pentes symétriques de 45 a 60
degrés. Seules les annexes en rez-de-chaussée pourront présenter un toit plat.

Dans le cas de nouveaux dispositifs autorisés de type capteur solaire, ceux-ci devront étre
congus pour s’intégrer au volume de la toiture, dés la conception du projet, en préservant de
larges zones continues de tuiles, afin que ceux-ci ne nuisent pas a l'intérét des lieux
avoisinants.

Clétures :
Outre les prescriptions du PLUI, les clétures situées a I'avant des parcelles seront en grilles
ou grillages, n’excédant pas 1,2 m de haut et doublées d’une haie.

Dispositions particuliéres aux lots 2-01 & 2-13:

Les parcelles 2-01 a 2-13 devront laisser libres d’accés depuis le domaine public.

Les deux regards d’assainissements disposés en fagade de leurs parcelles, devront étre
laissées libres d’accés depuis le domaine public de fagon a permettre le nettoyage de celles-
ci par le concessionnaire sans qu’il n’ait besoin d’accéder au terrain privé du propriétaire.



ARTICLE 12 - AIRES DE STATIONNEMENT :

Il est exigé au minimum 2 places de stationnement dans I'emprise de chaque lot. En
domaine public le stationnement ne sera autorisé que sur les places identifiées.

ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS,
ESPACES BOISES CLASSES :

Les surfaces libres de toute construction devront étre traitées en jardin ot au moins un arbre
sera planté, choisi parmi des arbres fruitiers ou des arbres & moyen ou grand
développement :

Exemples :

- arbres fruitiers : pommiers, cerisiers, poiriers
- Saule, Erable, Aulne, Bouleau, Liquidambar, Charme...

* Sur la limite de parcelle, dés que celle-ci est cléturée, la plantation de haies (libres ou
taillées) est obligatoire. Selon les regles générales en vigueur pour les végétaux de hauteur
inférieure a 2 m, la haie sera plantée a 0,50 m de la limite séparative.

Erable éhampétre Charme
Salix Alba Acer campestre Carpinus betulus







