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DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZONE 1AU

Il's ‘agit d'une zone a caractére naturel destinée a une urbanisation mixte a court ou moyen terme.
Cette zone comprend un secteur 1AUh réservé aux équipements d'intérét collectif

ARTICLE 1AU 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLINTERDITES

Les dépots de matériaux de démolition, de déchets, de véhicules désaffectés.

Les installations établies pour plus de 3 mois susceptibles de servird'abri pourl'habitation
ou pour tout autre usage et constituées d’anciens véhicules désaffectés, de caravanes et
d'abris autres qu'a usage publicet a I'exception desinstallations de chantiers.

Les campings et caravanings.

Le stationnementisolé ou hors terrainaménagé de caravanes et mobil-home.

Les parcs résidentiels de loisirs.

L'ouverture etl'exploitation de carriére.

La création de sieges d'exploitation agricole.

Les éoliennes.

ARTICLE 1AU 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions a destination d'habitation réalisées soit lors de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des
équipementsinternesalazone.

Les constructions a destination d'activité comportant des installations classées ou non,
dans lamesure ou elles satisfontala législation en vigueurles concernantet:

o Qu’elles soient admissibles a proximité des quartiers d'habitation ne provogquant
pas de nuisances tellesque fumées, émanations nocives, malodorantes, polluantes
ou génératrices de bruitou de dangerstels qu'explosions, incendies ;

o Que lesinstallations, par leur volume et leur aspect extérieur, soient compatibles
avecles milieux environnants.

Les constructions de batiments annexes dontlasurface de planchern'excéde pas 20 m? et
situés surlaméme unitéfonciere que la constructiona destination d'habitation concemée.
Les affouillements et exhaussements du sol seulement s'ils sont indispensables pour la
réalisation destypes d'occupation ou d'utilisation du sol autorisés.

Dans le secteur 1AUh:

Les batiments etinstallations liés aux services et équipements d'intérét collectif.

Les constructions a destination d'habitation, exclusivement destinées aux logements des
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance et le
gardiennage des établissements et servicesimplantés danslazone.

Les affouillements et exhaussements du sol seulement s'ils sont indispensables pour la
réalisation destypes d'occupation ou d'utilisation du sol autorisés.
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ARTICLE 1AU 3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTESAU PUBLIC

A. ACCES:

Tout terrain enclavé estinconstructible, a moins que son propriétaire n'obtienne un passage aménagé
sur lesfonds voisins dans les conditions fixées parla réglementation en vigueur.

Les acces et voiries doivent présenterles caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
circulation des handicapés et personnes a mobilité réduite (cf. décrets n° 99756, n°99-757 du 31 ao(t
1999) de la défense contre l'incendie, et de la protection civile, et aux besoins des constructions et
installations envisagées. Pour les batiments publics ou parapublics a usage scolaire ou social, les acces
et lavoirie pourrontvarierenfonction de l'importance et de la destination des batiments existantsou
projetés.

L’autorisation peut étre subordonnée:

e Al'obligation de se desservir, lorsque leterrain estriverain de plusieurs voies, a partirde la
voie ou la géne pourla circulation seralamoindre.

e A la réalisation d'aménagements particuliers destinés a adapter les accés au mode
d'occupation dessols envisagé.

B. VOIRIE:

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent aleur destination.

Cesvoiesdoivent:

e Permettrel'accés du matériel de lutte contre |'incendie;

e Présenter des caractéristiques suffisantes et optimales pour la circulation des véhicules et des
piétons;

e Disposerd'une dessertecommune parlesréseaux aux normes;

e Présenter des caractéristiques suffisantes en termes de structure de chaussée, de trottoir le cas
échéant, et de couche de finition (revétement solide).

Les parties de voies enimpasseacréerou a prolonger doivent permettre le demi-tour des véhiculesde
collecte des ordures ménageres et des divers véhicules utilitaires.
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ARTICLE 1AU 4 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICSD'EAU D'ASSAINISSEMENT ET D'ELECTRICITE

DESSERTEEN EAU

EAU POTABLE : Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa destination, nécessite une

utilisation d'eau potable doit étre desservie par un réseau collectif de distribution d'eau potable sous
pression de caractéristiques suffisantes.

ASSAINISSEMENT

EAUXPLUVIALES : Tout branchement doit faireI'objet d'une demande auprés des services compétents,
au méme titre qu'une demande de branchement d'eaux usées domestiques.

Stockage etinfiltration.

Les eaux pluviales seront préférentiellementtraitées parle biais de techniques alternatives telles que
les puits d'infiltration, les noues, les chaussées drainantes et en dernier recours I'utilisation de systeme
de stockage-restitution a débitcalibré.

Dans le cas d'opération d'aménagement, |'utilisation de ces techniques pourrafaire I'objet d'une étude
particuliere visant a évaluerl'impact de l'infiltration et les conséquences surle milieu naturel.

Ruissellements et rejet.

Des mesures pourront étreimposéespourassurersurla parcellela maitrise des débits, de I'écoulement
et de l'infiltration des eaux pluviales et de ruissellements. Dans tous les cas, seul l'exces de
ruissellement peut étre rejeté au réseau aprés la mise en ceuvre, sur la parcelle privée, de toutes les
solutions susceptibles de limiter et étaler les apports pluviaux. Ces aménagements seront réalisés
conformément aux avis des services compétents etaux exigences de laréglementation envigueur.

En I'absence de réseau, le constructeur doit réaliser les aménagements permettant lelibre écoulement
des eaux pluviales, conformément aux avis des services techniquesintéressés et selon des dispositifs

appropriés et proportionnés, afin d'assurer une évacuation directe et sans stagnation, conformément
aux exigences de laréglementation envigueur.

EAUX USEES:

Le systeme d'assainissement des eaux usées doit étre réalisé en conformité avec le zonage
d'assainissement en vigueur surlacommune.

Dans les zones d'assainissement collectif :

Il estobligatoire d'évacuer les eaux usées (eaux vannes et eaux ménageres) sans aucune stagnation et
sansaucun traitement préalable pardes canalisations souterraines au réseau public, en respectant ses
caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).
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En I'absence de réseau collectif d'assainissement et seulement dans ce cas, |'assainissement non
collectif peut étre autorisé ; toutes les eaux usées doivent alors étre dirigées sur des dispositifs de
traitement et ensuite évacuées, conformément ala réglementation envigueur.

Ces installations d'assainissement doivent étre congues de maniére a étre branchées ultérieurement
sur le réseau publicdés saréalisation.

Dans les zones d'assainissement non collectif :

Le systeme d'épuration doit étre réalisé en conformité avecla législation en vigueur. || dépend des
capacités naturelles d'épuration et d'infiltration des sols. Une étude pédologique a la parcelle peut
s'avérernécessaire.

DISTRIBUTION ELECTRIQUES TELEPHONIQUEETDETELEDISTRIBUTION

Les réseaux, y compris les branchements, doivent étre enterrés dans la mesure des possibilités
techniques.

ARTICLE 1AUS : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Aucune caractéristique particuliére de terrain n'est déterminée.

ARTICLE 1AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUXVOIES ET
DIVERSES EMPRISES DU DOMAINE PUBLICOU PRIVE

Les facades principales des constructions doivent étre implantées avec un recul au moins égal a 5
metres par rapporta lalimite d'emprisede lavoie publique ou privée.

Les facades arrieres des constructions a destination d'habitation ne doivent pas étre édifiées a plus de
40 metresde la limite d'emprise de lavoie publique ou privée permettant|’acces alaparcelle.

Des modulations peuvent étre admises ouimposées soit pour l'implantation al'alignement du fait des
constructions existantes enfonction de I'état de celle-ci, ou de la topographie du terrain adjacenta la
route, soiten fonction d'impératifs architecturauxet de sécurité

Les constructions et installations nécessaires aux services publics et d’intérét collectif doivent étre
implantés al’alighement,ou minimuma 0,5 metres parrapportalalimite d’emprise delavoie publique
ou privée.

Le cas échéant, lalimite d'emprise de lavoie privée se substitue acelle de lavoie publique.

Néanmoins etdanstouslescas :

En dehors des parties actuellement urbanisées, les constructionsdoivent étreimplantéesen observant
un recul d'au moins 100 metres de I'axe de I'A26 et de 75 métres depuis|'axe de laRD943.

Cette régle ne s'applique pas aux constructions ouinstallations liées ou nécessaires aux infrastructures
routiéres, aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres, aux
batiments d'exploitation agricole et aux réseaux d'intérét public.
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Pources derniéeres, le recul minimum a observerestde :

e De 20 metresde I'axe de |'A26.
e De 10 metresde I'axe desRD 943

ARTICLE 1AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point le plus proche des limites
séparatives de la parcelle doit étre au moins égale a la moitié de sa hauteur et jamais inférieure a 3
meétres, ramenée a 1,60 metres pour les batiments annexes dontla hauteurn'excede pas 3,20m et la
superficie 20m2

Toutefois, laconstruction de batiments joignant les limites séparatives est autorisée:

e Al'intérieurd'une bande de 25 métres de profondeur mesurée apartirde l'alignement du
domaine public.
e Al'extérieurde cette bande :

o Lorsqu'il est prévu d'adosserla construction projetée aun batiment sensiblement
équivalent en hauteur, en épaisseur, et en bon état, déja contigu a la limite
séparative.

o Lorsque des constructions sont édifiées simultanément et sensiblement
équivalentes envolume.

o Lorsqu'il s’agit d'une extension mesuréede la construction principale.

o Lorsqu'il s'agitd'une construction annexe dont la hauteurn'excéde pas 3,20met la
superficie 20m?

Les travaux visant a améliorer le confort de batiments existants qui ne respectent pas les dispositions
du présentarticle peuvent étre autorisés al'arriere ou dans le prolongement du batiment existant.

Pourlesimplantations liées aux réseaux de distribution, il n'est pas fixé de regle.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics et d’intérét collectif doivent étre
implantés al’alignement, ou minimum a 0,5 métres par rapport a la limite séparative.

ARTICLE 1AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRESSUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permettre |'entretien
facile des margesd'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le passage et le fonctionnement
du matériel de lutte contre l'incendie.

La différence de niveau (H) entre tout point d'un batiment et tout point de I'appui de toute baie
éclairant une piéce d'habitation ou une piece quilui est assimilable de parson mode d'occupation ne
doit pas dépasserladistance (L) comptée horizontalement entre ces deux points (H< L).
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ARTICLE 1AU9 : EMPRISE AU SOLDES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol maximale des parcelles dontlasurface est supérieure a 500m? estfixée a 40%.

Dans tous lescas, I'emprise au sol totale des batiments annexes (abris de jardin, garages, abris de bois,
ateliers) ne jouxtant pas la construction principale ne doit pas dépasser 70m?2.

Dans le secteur 1AUh, il n'est pas fixé de coefficient d'emprise au sol.

ARTICLE 1AU 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

A. HAUTEURRELATIVE PAR RAPPORT AUX VOIES.

Lorsque le batiment doit étre édifié en bordure d'une voie, la distance comptée horizontalement de
tout pointde ce batimentau pointle plus proche de I'alighement opposé doit étre au moins égale ala
différence de niveau entre ces deux points (L>H).

B. HAUTEURABSOLUE.

La hauteur d'une construction a destination d'habitation, mesurée a partir du sol naturel avant
aménagementne peutdépasser 6 metres al'égoutde latoiture (R + 1). Il ne peut étre aménagé qu'un
seul niveaudanslahauteurdescombles.

Cette limitation ne concerne pas les édifices et équipements publics.
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ARTICLE 1AU 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURSABORDS

A. DISPOSITIONS GENERALES

Le projet peut étre refusé ou n'étreaccordé que sousréserve del'observation de prescriptions spéciales
si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
I'intérétdes lieuxavoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsiqu'ala conservation des
perspectives monumentales.

B. BATIMENTS, CLOTURES, EQUIPEMENTS

Les regles ci-dessous ne s'appliquent pas dans |le secteur 1AU.

l. BATIMENT
Sont interdits :

e L'emploianu, en parementextérieurde matériaux destinés a étre recouvert d’un revétementou
d’un enduit (briques creuses, carreaux de platre, parpaings). Ces regles pourront étre adaptées
dans le cas de recherche architecturale.

e |'utilisation en couverture pour les constructions principales des matériaux d’aspect ondulé (ex :
téles plastiques).

Pour les annexes: Les matériaux seront en harmonie avec ceux de la construction principale (les
plagues béton al'état brut sont proscrites).

I CLOTURES

Pour les clotures implantées a I'alignement des voies ou en limites séparatives a l'avant de la
construction principale, lahauteurtotale ne pourradépasser 2metres, s'il est prévu une partie pleine,
elle seraréalisée en matériaux de type briques et ou avec un matériau recouvert d'un enduit teinté
dans lamasse, de plaquettes, briques de parement, briquettes.

En limites séparatives, al'arriere de la construction principale, la hauteurtotale des cl6tures ne pourra
dépasser2metres. Leur partie pleines'il en existe, ne pourra dépasser 0,50 métre de hauteurhors sol.

En cas de vues directes ou indirectes, des clotures pleines dites "de courtoisie" pourront étre
implantées en limite séparative. Leur hauteur totale ne pourra dépasser 2 metres. Elles ne pourront
étre réalisées a plus de 6 metres de la fagade arriére de la construction principale. Elles seront
constituées de matériaux en harmonieaveclaconstruction principale.

La partie pleine des cl6tures desterrains situés a I'angle de voies ne doit pas dépasser 0,80 metre sur
une longueur minimum de 10 metres comptés a partir du pointd'intersection des alignements de part
et d'autre du carrefour. Danstous les cas, les barbelés sontinterdits.

D’autres types de cl6ture ne sont autorisés que s’ils répondent a des nécessités dues a la nature de
I’occupation ou au caractere de la ou des constructions édifiées surles parcelles voisines
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[l — EQUIPEMENTS

Lesciternes de gazliquéfié ou a mazoutainsi que les installations similaires doivent étre masquées par
des murets ou des écrans de verdure et étre placées en des lieux ou elles sont peu visibles des voies
publiques.

Lestransformateurs électriques installés au sol doivent étre masqués par des écrans de verdure ou étre
traités en harmonie avecles constructions avoisinantes dans le choix des matériaux et revétements.

ARTICLE 1AU 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions etinstallations doit étre
réalisé endehorsdesvoies publiques.

Pour les constructions a destination d'habitation individuelle, il est exigé au minimum une place de
stationnement par tranche de 60m? de surface de plancher créée, au minimum une place sera prévue.

Pour les constructions a destination d'immeubles collectifs d'habitation, il est exigé au minimum une
place de stationnement par tranche de 80 m2de surface de plancher créée avec un minimum d'une
place par logement.

En sus, il seraprévu, au minimum une place de stationnement, en dehors des parcelles, partranche de
4 logements al'usage des visiteurs dans les opérations d'aménagement d’ensemble.

ARTICLE 1AU 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction doivent étre obligatoirement plantées ou traitées en jardin
potagerou d'agrément.

ARTICLE 1AU 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

I n'est pas fixé de reégle.



