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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES UD

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

1 g'agit du tissu urbain actuel de la commune dans lequel les capacités des équipements
publics existants ou en cours de réalisation, permettent d'admetire immédiatement des
constructions et des services qui en sont le complément.

ARTICLE UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS
INTERDITES

_I'ouverture et 'extension de loute carriere.

_ les campings et caravaning ainsi que le stationnement isolé de caravanes, les parcs
résidentiels de loisirs,

- 1a création de nouvean sigge d'exploitation agricole,

- la création de groupes de garages de plus de 5 unites

_ les dépbts de vieilles ferrailles, véhicules désaffectés, matériaux de démolition, les
déchets industriels et ménagers

ARTICLE UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES
ET ADMISES SOUS CONDITIONS

Sont autorisées les constructions ou installations de toule nature sous réserve des
conditions ci-apres et des interdictions énumérces a Particle 1 :

_ Jes exhaussements et affouillements des sols lorsquiils sont indispensables pour la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés, ainsi que pour la
réalisation de travaux d’assainissement,

_ le camping & la ferme et les annexes nécessaires a ce Lype d’activiiés, sous réserve
qu’ils soient implantés a I"intérienr du corps de ferme, sur des parcelles aticnantes ou lui
faisant face,

- les érablissements A usages dactivité artisanale, commerciales ou dec services
comportant ou non des installations classées pour la protection de l'environnement ne
sont autorisés que dans la mesure on ils satisfont a la législation en vigueur les
concernant et  condition :
- Que compte tenu des précautions prises, ils ne présentent pas de risques pour la
sécurité ou des nuisances inacceptables (émanations nocives ou malodorantes,
fumées, bruits...) de nature & les rendre indésirables dans la zone,
- Quils puissent &tre desscrvis normalement par les infrastructures el
équipements existants et que leurs sifuations, importance, volume et leur aspect
soient compatibles avec les milicux environnants.
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- Textension ou la modification des établissements a usage d'activité existants,
comportant ou non des installations classées ou non, dans la mesure of ils satisfont & la
réglementation en vigueur les concernant, et 4 condition :
- quil n'en résulte pas pour le. voisinage une aggravation des dangers ou
nuisances,
- que Tes installations nouvelles, par leur volume et lenr aspect extérieur, soient
compatibles avec les milieux environnants,
- que ces ctablissements puissent &ire desservis normalement par les
infrastructures et équipements existants.

- les bitiments & usage agricole,
- 1a reconstruction i I'identique apres sinistre
- les abris fixes ou mobiles annexes aux habitations répondant aux prescriptions de

Iarticle 11.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UD 3 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Aceés automobile

Pour &tre constructible un terrain doit avoir un accés direct & une voie publique ou
destinée & &tre rétrocédée au domaine public.

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir un acceés d'au moins 4m & une voie
publigue. Les acceés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

L'aménagement des accés et de leurs débouchés sur la voic de desserte doit étre tel qu'il
soil adapté au mode d'occupation des sols envisagé et qu'il ne nuise pas a Ia sécurité et &
la circulation.

Voirie

La destination el limportance des constructions ou installations doivent Etre
compatibles avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.

Les voies en impasse doivent étrc aménagdes dans leur partie terminale afin de
permeitre le demi-tour des véhicules de collecte des ordures ménagéres et de lutie
contre l'incendie.

Les caractéristiques des acces 4 la voirie doivent &lre sourniscs & I’avis du gestionnaire
de voirie.
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ARTICLE UD 4 - DESSERTE EN EAU, ASSAINISSEMENT ET ELECTRICITE

Desserte en ean

Toute construction ou installation nouvelle qui dc par sa destination nécessite une
utilisation d'eau potable doit étre desservie par un réscau collectif de distribution d'cau
potable sous pression de caractéristiques suffisantes.

Eaux plaviales

En cas d'absence de résean, le constructeur doit réaliser les aménagements permettant lc
libre écoulement des eaux pluviales, conformément aux avis des services techmques
intéressés et selon des dispositifs appropriés et proportionnés afin d'assurer une
infiltration & la parcelle conformément aux exigences de la réglementation en vigueur.

Lorsque le réseaun public d'évacuation des caux pluviales existe, les aménagements
réalisés sur le terrain doivent étre tels qu'ils garantissent I'écoulement direct ct sans
stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

Eaux usées

Le systtme d’assainissement des eaux usées doit étre réalisé en conformité avec le
zonage d'assainissement en vigueur dans la commune.

En l'absence de réseau collectif d'assainissement ou dans l'attente de celui-ci, toute
construction ou installation devra diriger ses eaux usées vers un dispositf
d'assainissement non collectif, en adéquation avec la nature du sol, conforme a la
réglementation et qui devra faire I'objet d'une autorisation préalable de Ia collectivité
locale avant sa mise en place.

Ces dispositifs non collectifs devront e congus de manitre & &ire branchés
ultérieurement sur le réscau d'assainissement public dés sa réalisation.

En présence d’un réseau d’assainissement collectif, toute construction devra
obligatoirement évacuer ses eaux ou matieres usces sans aucune stagnation par des
canalisations souterraines, au résean public, en respectant ses caractéristiques (systeme
unitairc on séparatif).

Eaux résiduaires lides aux activités

Le systtme d’assainissement des caux usées doil &tre réalisé en conformité avec le
zonage d'assainissement en vigueur dans la commune.

En l'absence de réseau collectif d'assainissement ou dans l'altente de celui-ci, toute
construction ou insiallation devra diriger ses eaux usées vers un dispositif
d'assainissement non collectif, en adéguation avec la nature du sol, conforme a la
réglementation el qui devra faire I'objet dune autorisation préalable de la collectivité
locale avant sa mise en place.
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Ces dispositifs non collectifs devront &itre concus de maniére 3 &tre branchés
ultéricurement sur le réseau d'assainissement public dés sa réalisation.

En présence d’un réseau d’assainissement collectif, 'évacuation des caux usées lides
aux activités autres que domestiques dans le réseau public d'assainissement est soumise
aux prescriptions de qualit€ définies par la réglementation en vigueur et doil faire l'objet
d'unc convention avec le service gestionnaire du résean d'assainissement.

L'évacuation des eanx résiduaires an réscan public d'assainissement, si clle est autorisée,
peul étre subordonnée & un prétraitement approprié.

liaux résiduaires agricoles

Les effluents agricoles devront faire I'objet d'un traitement spécifique; en aucun cas, ils
ne devront étre rejetés dans le réseau public.

Distribution électrique et de téléphonie

En cas d’opération d’aménagement, tous les réseaux doivent étre enfouis.

ARTICLE UD S - SUPERFICIE DES TERRAINS

En Iabsence de réseau d’assainissement collectif ou dans I’attente d’implantation de
celui-ci, Ie permis de construire d’une construction a usage d’habitation ne pourra étre
déliveé que sur un terrain d’une superficic minimale de 700 m2, suffisante pour assurer
l'assainissement autonome aprés avis des services gestionnaires.

51 la superficie on Ja configuration des parcelles est de nature # compromeitre
I'économie ou 1'aspect de la construction 4 édifier ou la bonne utilisation des parcelles
voisines, le permis de construire peut étre refusé ou subordonné i un remodelage
préalable,

ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions (facades ou pignons) 2 usage d’habitation doivent étre implantées

= soit 4 I'alignement de la voie,

- soil avec un recul identique 2 celui des constructions existantes sur les unités
foncitres contigués.

Aucun retrait maximal n’est imposé pour la construction des vérandas, annexes, abris de
jardin et box pour animanx.

Dans le cas de dents creuses, l'antorité chargde de la délivrance des auforisations
d'occupation du sol peut imposer au pétitionnaire la limite d'implantation 3 partir de
celle de I'une des constructions existantes sur les fonds voising ou sur le terrain oi doit
simplanter la nouvelle construction.

Plan Local &' Urbanisme - ¢



ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Le principe général est qu'en front 4 rue l'implantation des constructions sur limites
séparatives est possible mais non obligatoire.

Implantation sur lmites séparatives

1 - En front & rue, dans une bande maximum de 20 métres de profondeur
mesurée A partir de l'alignement, les constructions peuvent &tre édifides le long des
limites séparaflives.

2 - Au-dela de celte bande de 20 métres de profondeur, les constructions ne
peuvent Etre implantées le long des limiies séparatives que

a) lorsqu'il existe déji en limite séparative une construction ou un mur en bon

ctat d'une hauteur totale, égale ou supérieare & celle & réaliser, permettant

I'adossement;

b) pour s'apignonner sur une construction réalisée simultanément lorsque dans

les deux cas les bitiments sont d'une hauteur sensiblement équivalente :

¢) lorsqu’il s’agit de bitiments annexes dont la hauteur n’excéde pas 4m.

d} lorsqu’il s’agit d'un batiment & usage d’activités qui vient s’implanter dans le

prolongement d'un bitiment existant

Les annexcs des constructions & usage d'habitation ne peuvent étre implantées sur limite
séparative que si clles ne dépassent pas 4m de hautenr au droit de la limite séparative.

Implantation avec marees d'isolement

Sur toute la longueur des limites séparatives, la marge d'isolement d'un batiment qui ne
serait pas ¢difi€ sur ces limites doit éire telle que la différence de niveau entre tout point
de la construction projetée el le point bas le plus proche de la limile séparative n'excéde
pas deux fois la distance comptée horizontalement entre ces deux points ( I < 2L) sans
que cette distance soit inférieure & 4 métres dans le cas d'un mur percé de baies ; 4 2
métres dans le cas d'on mur aveugle.

ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux bétiments non contigus doit toujours &tre ménagée une distance suffisante
pour permeltre l'entretien facile des marges d'isolement et des bitiments cux-mémes
ainsi que le passage et Ie fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit &tre au minimum de 3 metres entre deux constructions A usage
d'habitation.
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ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions i usage d’habitation ne peut excéder 30% de la
surface totale de la parcelle concernée,

ARTICLE UD 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Construction a usage principal d'habitation :
La hauteur d'une construction A usage principal d’habitation mesurée au-dessus du sol
naturel avant aménagement ne peut dépasser 6 métres mesurés a I'égout de toiture.

Au niveau de la facade avant, le niveau de la dalle do rez-de-chaussée des
constructions & usage d'habitation ne doit pas se situer & plus d’un métre par rapport au
niveau du sol avant aménagement.

Pour les autres constructions :
La hauteur de ces constructions ne pent dépasser 12 metres mesurés au faitage. Cette
disposition ne s'applique ni aux hangars agricoles ni anx équipements publics.

ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions ayant un caractére traditionnel marqué devront étre conservées dans la
mesure ot le gros ceuvre présente un élat satisfaisant, sauf lorsque, pour des raisons
économiques, la preave est rapportée que le maintien ou I’adaptation du projet va 2
I'encontre de I'exercice d’une activité compatible avec la destination de 1a zone.

RESTAURATION DES CONSTRUCTIONS TRADITIONNELLES EXISTANTES

La simplicité du volume existant doit &tre maintcnue. Toute transformation voe de
I"espace public s’atlachera & la restitution de I'architecture originelle de la construction
avec la destination de I"architecture locale.

Matériqux

Les matériaux utilisés seroni identiques i ceux d’origine.

Dans le cas d’enduit lisse blanc, celui-ci doit &tre rétabli. Les enduils el crépis grossicrs
sont déconseillés.

Les soubassements seront soit réalisés dans le matérian d’origine du bitiment, soit
enduits de goudron ou de peinture sombre.

Sont interdiis :
- tout malériau dont I'incrustation porte atieinte an gros ceuvre et empéche la
restitution des matériaux d’origine,
- Le cimentage de la bnique ou la pierre.
- L’emploi 4 nu, en parement cxlérieur, de malériau fabriqué en vue d’8tre
recouverl d’un enduit ou d’un parement, tels que carrcaux de platre, briques
creuses, agglomérés.
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Baiex

Toute baic reprendra les proportions de celles existantes, elle sera plus haute que large,
environ une fois et demi la largeur. '

Toitures

Les toitures seront & deux versants.
La tuile sera de couleur terre cuite naturelle soit rouge teinté d’orangé, ou dans le coloris
de la teinte d’origine du toit.

Clatures

Les prolongements ou la réfection d’unc cléture pleine sera réalisé dans le méme
malériau que la cldture existante. Dans le cas ol il s*agit de parpaings, ceux-ci devront
étre enduits.

Les matériaux choisis pour les cldtures pleines devront &tre en harmonie avec la
construction principale.

CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Les constructions, instailations et clotures autorisées ne doivent nuire ni par leur
volume, ni par leur aspect 4 l'environnement immédiat et aux paysages dans lesquelles
elles s'intégreront.

Pour les constructions 4 usage d’habitation :
Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d’un bitiment doivent &tre traités en
harmonie avec les lagades.

Toitures

Pour les constructions a usage d'habitation :

Les toitures seront constituées de matériaux de type tuiles, ardoises et tuiles vernissées
sombres.

Les matériaux translucides seront autorisés pour la réalisation des annexes et vérandas.

Pour les autres constructions :
La toiture des constructions ne doit pas nuire 4 leur environnement immédiat.

Clotures

Les clotures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur I'ensemble de la zone,
notamment en diminuant la visibililé aux sorties d’établissements et aux carrefours.

Elies pourront &tre constituées de haies végétales, de grilles ou de grillages doublés de
haies vives ou de dispositifs 4 claire voie en bois comportant ou non un mur bahut dont -
la hauteur ne doit pas excéder 0,8 métres,

Les clétares sur limites séparatives ne pourront dépasser 2m de hauteur.
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En cas de cldture végétale, on utilisera de préférence des essences locales. (Cf, listing en
annexe}

Annexes
Elles seront réalisées avec des matériaux apparents en harmonie avec ceux du batiment
principal.

Les matériaux translucides seront antorisés pour la réalisation des annexes ¢l vérandas.

Toutefois, si les dimensions sont inférieures & 20m2, les annexes pourroni &ire de teinte
foncée, sans exigence de matériaux.

L’emploi de matériaux de type t6les ondulées est interdit hormis pour les toitures.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX BATIMENTS AGRICOLES.

Aspect extérienr

Les bitiments doivent présenter unc simplicité de volume, une unité d'aspect et de
malériaux, compatibles avec la tenue générale de la commune et I'harmonie du paysage.

Sont interdits les imitations de matériaux, tels que faux moellons de pierre, fausses
briques, etc..., 'emploi & nu en parement extérieur de matériaux fabrigués en vue d'étre
recouverts dun enduit, les maténaux de récupération tels que caisses, tdles, elc..

Clotures

Les clotures pleines ne doivent pas excéder 1,80 métres de hauteur. Par ailleurs, elles
sont interdites en front 4 rue et dans les marges de recul,

Toutefois, lorsque sur la parcelle elle-méme ou les parcelles voisines, la nature de
l'occupation des sols oun le caractére des constructions l'exigent les cldtures pleines
peuvent étre antoris€es (aprés avis des autorit€s compétentes) sur l'ensemble des limites
et & une hauteur supérieure 4 2 métres.

Les cltures pleines et les murs bahuts doivent étre édifiés en des matériaux appropriés.
Il est notamment interdit 'emploi 3 nu de matériaux destinés 2 étre recouverts d'un
revétement ou d'un enduit (briques creuses, carreaux de plitre, parpaings,...) ainsi que
les €léments de ciment moulé, excepté les éléments décoratifs i claire-voie.

ARTICLE UD 12 - AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doil &tre réalisé en dehors des voies publiques.

Normes applicables anx divers modes d'occupation des sols
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Constructions a usage d'habitation
Il est exigé une place de stationnement par tranche de 80m? de plancher hors cenvre de
construction (S.11.0.N.) avec un minimum de 2 places par logement.

Autres constructions : activités artisanales ou industriclles, services publics, eic. ..
II est exigé de réaliser des aires de stationnement et d'évolution conformes aux besoins
du personnel, des visiteurs et de I'exploitation.

ARTICLE UD 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
En cas de cliture végéiale, on utilisera de préférence des essences locales dont la liste
est insérée en annexe du rapport de présentation. I.a hauteur des plantations sur limite

séparative pe peut dépasser 2m.

Les surfaces non affectées aux constructions, aux aires de stationnement, & la desserle
doivent étre traitées en espaces verts.

Les dépdts et les citernes visibles depuis la voie de desserte doivent étre ceinturés d'un
écran de verdure constitué d'arbres el d'arbustes.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux exploitations agricoles.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UD 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (C.0.5.)

Les possibilités d’occupation des sols sont celles qui résultent de I'application des
articles 3 4 13.
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